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Davant I'TLIustre. Sr. CARLES PARAMO i PONSETL, Alealde de I'Ajuntament de
Roses, assistit del Secretari de Ja Corporacié, Se. Francisco Luis Mufioz i Cameo,

COMPAREIXEN

El scnyor STEFAN REINER SPENGLER. major d'edat, amb domicili a Roses, av.
de Rhode num. 105 1 NIE X-0025279-W, que actua, en virtut de I'escriptura autoritzada pel
Notari de Roses, Sr. Carles Pons Cervera, en data 19 de juny de 1992, en la seva qualitat

d'administrador solidari de I'entitat mercantil MARINA BAHIA DE ROSES, SA, inscrita cn
) el Registre Mercantil de Girona, al volum 803, foli 103, full nim. GI-11463, 1 amb nim. de
/ NIF A-170567006.

Tots clls es reconeixen la suficient capacitat legal per 'atorgament de present conveni

MANIFESTEN

PRIMER.- Que l'entitat MARINA BAHIA DE ROSES, SA és propietana de la
- segfient finca:

“URBANAL- Parcela de terteno destinada a la edificacidn, sita en el término municipal
de Roses. Urbanizacion Santa Margarita, sefialada en ¢l plano particular de Urbanizacion, con
cl nimero C.N. de OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS, SESENTA Y
SIETE DECIMETROS cuadrados de superficie. LINDA: Norte, Avda. Club Nautico y
aparcamiento puiblico: Sur, Gran Canal y Canal Sur; Este, parcela 1PC-uno, y Ocste, parecla
1PG-uno,

Inscrita en ¢l Registre de la Propictat de Roses, al volum 2.297, llibre 237 de Roses,
foli 169vle  * - I

: SEGON.- Que en sessio de daa 29 d'agos: de 1.989, ¢l Ple de I'Ajuntament va
\ adoptar 'acord de fixar com a sistema d'actuacié de la Unitat d"Actuacid num. 39 ¢l de
. ‘1\/ cooperacio. va declarar la innecessarietat de la reparcellacié @ va aprovar les quotes
N d’urbanitzacid,
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En P'esmentat acord, i en relacid a Ja descrita finca, es va consignar que Ja mateixa era
estava qualificada de zona verda i, per tant, de cessio obligatoria i gratuita, consignant-se que
en ¢l supdsit que no procedis Ja referida cessio a la Corporacio, I Ajuntament procediria a fer-
se carrec de la cormresponent indemnitzacié. En ¢l Pla Parcial inicial que va comportar
I'execucid de la urbanitzacid de Sta, Marparita ¢ls esmentals terrenys eren edificables, segons
resulta igualment de 'eswudi de detall que els propictarts van presentar 1 que finalment va
donar lloc a la controversia resolta en 'esmentat recurs contencios administratiu que s diri.
Per tant, la finalitat del present conveni ¢s regular ordenacio de la finca en atencio als
anteriors antecedents que la contemplaven com edificable i als eriteris d’ordenacié municipals
pera la zona.

TERCER.- Per part de MARINA BAHIA DE ROSES, SA es va interposar recurs de
reposicid contra 1'acord del Ple, ¢l qual va ésser desestimat expressament pel mateix organ en

scssid de data 25 de febrer de 1,991,

. Contra aquests acords MARINA BAHIA DE ROSES, SA va interposar recurs
confencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de

" Iusticia de Catalunya. incoant-se el recurs contencios 53291 per part de Ia Seccié Segona.

4 En data 26 de maig dec 1.,995 cs va dictar-sc senténcia cstimant-se integrament ¢l
recurs i anul.Jant el refenit acord del plenari municipal.

Interposat recurs de cassacié per part de |'Ajuntament (recurs 6147/95). la Sala
Tercern del Tribunal va dictar senténceia estimant parcialment el recurs, en ¢l sentit que no
procedia la indemmitzacio en la forma sollicitada per Ia part recurrent, perd confirmant la
sentencia recorregeda en tols els altres pronunciaments, €s a dir. anulJacié de ["acte i no
obligacio per part de MARINA BAHIA DE ROSES, SA de cedir gratuitament la finea sense
la pertinent indemnitzacio.

QUART.- Que la urbanitzacid Santa Margarita de Roses és sol urbi consolidat, el que
comporta la impossibilitat de poder repercutir en els propictaris el cost d’adquisicio de la
finca. A més ' Ajuntament es va comprometre en el seu dia a assumir la indemnitzacio que
correspongués a la societat.

I5s per aixo que de conformitat amb el que disposen els arls. 88 de la Liei 30/].992, de
26 de novembre i 77 de la Llei 29/98 de la Jurisdiccio Contenciosa Administrative, es
procedeix 4 executar |'esmentada senténcia per via convencional en base als seglients:
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PRIMER.- De conformitat amb el que indica la Disposicié Transitoria Segona de la
Llei 2/2002, en relacié a 'ant, 93 de Ja mateixa Llei, en sessié del Ple de data 31 de gener de
2.005, es va manifestar la voluntat de redactar i tramitar un Pla ¢'Ordenacié Urbanistica
Municipzl, als efectes d’adaptar el planejament general als nous criteris de |'esmentada Llei,
modificada parcialment per la Llei 10/2004 (avui Decret Legislatiu 172005).

SEGON.- En atencit al temps transcorregut des de ['aprovacié del Pla General de
Rases, i en funcid dels nous criteris d'ordenacié de la zona on esta ubicada la finca,
I"Ajuntament procedira cn el nou POUM a classificar-la com a sbl urba consolidat i
gualificar-la com edificable amb 0s d*habitatge de regim Iliure.

S’adjunta plinol de la finca

TERCER.- Per detenminar el sostre edificable de la finca s'ha tingut en compte la
mitja ponderada del sector. la quat és la que es tindria en compte en el supdsit que s’hagués
d'indemnitzar a la propietat per via d'expropiacio forcosa. Sobre la superficie terrestre de la
parcel.la (4.900 m2), és a dir, la que no va ser objecte d’excavacio, se I'hi ha aplicat la mitja
ponderada del sector 1 que ésd’],] m2 sostre/m2 s0l, resultant una edificabilitat tatal de 5,39
m2 de sostre en reégim lliure. La resta de parametres urbanistics aplicables (ocupacid, nombre
de plantes, etc), es fixaran en el POUM, amb intervencié de les parts. En tot cas, no es
delimitard cap poligon d’actuacid urbanistica ni sector sotmeés a Pla Especial, en atencio a
tractar-se d'un sol urba consolidat.

Es mantindrd la zona de servitud de ports de sis metres d*amplada. En cas que en
virtut de les converses que mantindran les parts, ¢s considerés convenient qualificar una part
de la finca com a sistema. no ocupada per ['edificacid principal i les seves edificacions
auxiliars (piscines, jardi privat, etc), MARINA BAHIA DE ROSES, SA podra construir en la
finca destinads a sistemes un soterrani per destinar-lo, indistintament, a aparcament da
vehicles i a marina seca per embarcacions,

En el suposit que MARINA BAHIA DE ROSES, SA procedeixi a la construccié de
I'esmentada planta en soterrani, la coberta es destinara a espai lliure piblic, essent
I'adequacio. pavimentacié i omamentacié integral de la mateixa a carrec de MARINA
BAHIA DE ROSES, SA. En aquest suposit, la societat atorgara la corresponent escriptura de
divigio en propietat horitzontal en la que la coberta serd unce entitat independent ale efectes de
poder-se procedir a la seva posterior cessié a I'Ajuntament. En aquesta escriptura es
consignard que les despeses de manteniment de la coberta {no estructurals), serd de compte i
carrec de I'Ajuntament, i que cls propictaris de les altres cntitats podran alterar-les o
modificar-les sense consentiment de la resta de propietans. Tanmateix ["Ajuntament no
contribuird a les despeses de manteniment de [es plantes en soterrani.
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QUART.-  En el seu dia MARINA BAHIA DE ROSES, SA va procedir a iniciar la
construccié d'amarres, els quals sén ocupats per tercers sense titol habilitant.

En el POUM es contemplara la zona d'accés necessiria per la utilitzacio dels
esmentats amarraments per part de la societat, la qual els podra explotar i gestionar prévia
I'obtencio dels permisos corresponents. Per part de I'Ajuntament s atorgaran les
autoritzacions que siguin necessaries, prévia la corresponent tramitacio, aixi com procedira 2
emetre els informes favorables que puguin exigir altres Administracions competents per
"atorgament de la corresponent concessié. En el POUM es contemplard aquesta zona com &
clau 18 d, zona nautica o clau similar.

CINQUE.- Amb I'atorgament del present conveni queden totalment executades les
esmentades senténcies. sense que cada part tingui rés més a exigir a 1'altra.

El conveni queda condicionat a qué efectivament s aprovi definitivament el POUM en
els termes exposats, En cis contrari, es procedird per part de I’ Ajuntament a iniciar el tramit
d’adquisicid de la finca per via d’expropiacid, pagant a la speietat el corresponent justpreu,
d’acord amb els parametres urbanistics abans exposats.

ova de conformitat signen per duplicat exgmplar en el lloc ) data abans
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ADDENDA AL CONVENI
Roses, a 14 de novembre de 2005

Havent constatat una errada en el nom de I'entitat mercantil signant d’aquest conveni, es fa
constar que alla on din Marina Bahia de Roses SA, ha de dir Marina Bohia de Roses. SL, en
virtut d'escriptura de transformacid de socictat, cessament | nomenament de carrecs. num.
1071, autoritzada pel Notari de Roses Sr. Carlos Pons Cervera, de data 19 de juny de 1992.

Lcs:,p‘afls sigriants,
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Alealde president de secretari General de
I’ Ajuntament de Roses I’ Ajuntament de Roscs
Stefan Reiner Spcngler
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